مرسوم رقم 76 147 مۇرخ ڈی 9 شوال غام 6 الموافق 

53 أكتودر سنة 1976 يتضمن تنظم العلاقات يمن المو جر 

والمستأخر لمحل معا للسكن وتابع لمكاتب الارصة والشسيم 
العفقغارى 


بناء على التقرير المشسترك لوزير الداخلية ووزير الاشغال 
العموميه والمناء ¢ 

و بمقتضصی الامر رقم 5 182 ا مورت فی II‏ رښسح الاول 
عام 1385 الموافق 1٥‏ بوليو سنة 1965 والمنضمن تأسسس 


الحكومهة » 


> 
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ا دمقتضي الام رقم 66 _ IO2‏ امرخ فى 15 محرم عام 
6 الوافق 6 مايو سنة 1966 والمتضمن أبلولة الاملاك الساغرة 
الى الدولة »ء ) 


وبمقتضی الامر رقم 75 58 المؤرخح فى 20 رمضان عام 
5 الوافق 26 سبتمبر سنة 1975 والمتضمن القانون المدنىء 


وبمقتضى الامر رقم 76 - 93 المؤرخ فى 29 شوال عام 
6 الموافق 23 أكتوبر سنة 1976 والمتضمن تحديد شروط 


انشاء وتنظيم وسیر مکاتب ال تة :والتسر العقارى 


8 الوافق 23 أبريل سنة 1968 والمتضمن القانون الاساسى 
الخاص شغل العمارات المستعملة للسكن»ء أو الحرف المهنية 
والتى انتقلت ملكيتها الى الدولة بموجب الامر رقم 66 102 
المؤرح فى 15 محرم عام 1386 الموافق 6 مايو سنة 1966 » 
پرسم مایلی : 
اادة الاولى ٠‏ لحدد أحکام هذا المرسوم»ء شر وط شغلل 
العقارات المعدة أساسا للاستعمال السكنى والتابعه لكاتب 
الترقية والتسير العقارى»ء باستشناء العقارات المسيرة من قبل 
مصلحة ملا الدولة طمقا . للتشمر بح المعمول به 107 
المادة 2 : تبرم اجارة المنازل المشار اليها فى الادة السابقة 
النموذج المرفق بالملحق ا 
المادة 3 : يشسترط فى كل من البدء بالانتفاع وكذلك باخلاء 
العين المؤّجرة أن يكون بادىء ذى بدء مسبوقا بمعاينة حضورية 
لحالة الامكنةء ويحرر محضر بذلك ٤‏ 
لمادة 4 : يلتزم المستأجر عند البدء بالانتفاع بالامكنة : 
بأن يشغلها شخصيا وبصفة دائمة مع أفراد عائلته الذين 
بعيشون عادة تحت سقف منزله» ٠‏ 
ت دان بحتزم تخصيیص الامكنه دون احراء أيه تعد بلات فی 
تو زنعهاء وعدم مزاولة ية تحارة وأية صناعة وحتی أيه 
مهنة حرة دون ترخيص صريح وكتابى من المؤجر ٠‏ 
وفى هذه الحالة» تنظم العلاقات بين المستأجر والمصلحة 
الموّجرة بموجب الاحكام المتعلقة بايجارات المحال المعدة 
بأن ينتفع بالامكنة كرب أسرة صالح» وان يقدم كل عناية 
ضرورية لصيانتهاء وان يقوم باجراء جميسعح الترميمات 
وسيجدد قرار وزارى مشسترك يصدر عن وزير الداخلية 
ووزير الاشغال العمومية والبناء » أعمال الترميمات والصيانه 
التى تقع على عاتق المستأجر وتلك التى تفرزض على المصلحة 
المؤجرة < : 


e 
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بالايتنازل» مطلقاء عن حقه فى الانتفاع بعوض أو بغير 
عوض» والا يؤجر من الباطن كل أو بعض الامكنة والا 
يعمل على شغلها من الغير ولو بصفه مؤقتهء 

بان يعيد للمصلحة المؤجرة فى نهاية الاجارة» كل مفاتيع 
الامكنة خالصا من كافة الالتزامات المتولدة عن العقد 
ومن شغله للامكنه » 

- بالا يطالب بأى حق أو تعويض من أى نوع عن كاففة 
التركيبات والتحسينات أو الاصلاحات التى أدخلت 
بمعرفته على الامكنةء ويحتفظ المؤجر بحقه فى مطالبة 
المستأجر باعادة الامكنة الى حالتها الاولى على نفقته 
فى حالة ما اذا نفذت هذه الاعمال دون ترخيص منه» . 

- بألا يخل بينفسه أو بواسطة أى شخص شاغل للامكنة تحت 
كنفه براحة العمارةء و يعدم الاضرار بالصحة وربصفة 

٠‏ عامه» باحترام النظام الداخلى للعمارة واللوائح التى ترى 
الهيئة المسيرة بآن وضعها نافع للمصلحة العامة ٠‏ 

أن يلع المصلحة المؤحرة» دون ابطاء » بكل حدث 
بؤّدى بالضرورة ال احراء اصلاحات مفروضة علی. 
المؤجر والا كان مسؤولا مسؤولية شخصية ٠‏ 


المادة 5 : تحدد الشروطل المالئة للايحار بمو حب أحکام 
الامر رقم 76 94 المؤرخ فى و29 شوال عام 1396 الموافق 23 
أكتو بر سنة 1976 والمتعلق بنظام الاإيجار المطبق على المحلات 
المخصصه للسكن والمبنيه من قبل مكاتب الترقيه والتسيير 
العقارى ١ ٠‏ 

وعملا بهذه الاحكام يضاف الى القيمة الايجارية الاساسيةء 
الاعباء الايجارية» التى تشمل الخدمات والضرائب الايجارية 
وعند الاقتضاء التوريدات الضرورية والاتاوى التبعية ٠‏ ' 


الادة 6 : بعاد النظر فورا فی العناصر التى حح ددت على 
أساسها القيمة الايجارية الاصلية والاعباء المنصوص عنها فى 
المادة السابقةء اذا أدخل تعديل كلى أو حزلى على العينن 
المؤجرة أثناء فترة الاجارة» ويحتح به ابتداء من وقت اتخاذ 
القرار التعديلى ۰ 


الممادة 7 : تظل الاإيجارات الحالية سارية داخل قطاعها الحاص 
دها رصفة انتقالىة»ء وفی انتظار صدور النصوص التطبيقية 
لنظام القيم الاإيجارية المنصوص عنه فى المادتيل 5٠و‏ 6 المبينين 
أعلاه» وخاصة الاإيجارات الناشئة عن أحكام المرسوم رقم 63 64 
المؤرخح فى 18 فبرأاير سنة 1963 والنصوص اللاحقة المتعلقة 
بالاموال التى آلت ملكيتها للدولة يموجب الامر رقم 66 102 
المؤرخ فى 15 محرم عام 1386 الموافق 6 مايو سنه 1966 ٠‏ 


الادة 8 : يستحق دفع قيمة الايحار والاعباء الإيحارية فی 


أجل أقصاه اليوم الخامس من الشهر التالى» وتسدد مقاإبل 


الأر بعاء 20 صفر عام 1397 ف 


وکل تأإخير فى الوفاء بالإيجارات والاعباء الاإيجارية يتجاوز 
ثلاتة شهور » عرض المخالف ا المنصوص عاييا فی 
هذا الصدد فى المادة 7 أدناه ه* 


ويقوم المستأجر بسداد الايجارات اما نقدا أو _بأية كيفية 
قانونية آخرى E‏ 2 الصنادىق أو الكاتب ا 

المادة 9 : بنبغى على المستأجر ‏ ضمانا لتنفيذ التزاماته ‏ 
أن يقدم كفالة تعادل قيمتها ثلاثة أمثال الاإيجار الاصلى»ء وذلك 
فضلا عن الاجرة والاعباء الإيجارية التى تقع على عاتقه ٠‏ 

ولا يحيز تقديم هذه الكفالة للمستأحر أن يمتنع فى ی وقت 
عن سداد قيمة الاإيحار والاعباء الاإيحارية کین مواعيد استحقاقها 
المحددة ٠‏ ) 

وترد الكفالة الى المستأجر فى نهاية مدة الاجارةء بعد خصم 
قيمة الترميمات الايجارية ومختلف المبالغ المستحقة الاخرى»ء عند 
الاقتضاء . 


الادة 10 : يلتزم. المستأحر دان بتو لی بنفسه مباشرة أعباء 
المسكن المشغول والمتعلقة بتزويده بالماء والغاز والكهرباء 
من المصالح العمومية المخصصة»ء وكذلك كل ما يتعلق بصيانه 
العدادات الخاصة بها ٠‏ 

وولنسبة للمتازل الخالبة من العدادات الفردية وخاصهة فی 
شأن التزويد بالماء » تحسب قيمة استهلاكها جزافياء و تقوم 

دة 11 : يستفيد المستأجر من ٠حق‏ البقاء بالامكنة» شربطة 
قبامه بالوفاء يكافة الالتزامات المتولدة عن عقد الاجارة الذى 
أبرمه مع المؤجرة طبقا لاحكام هذا المرسوم ٠‏ 

لمادة 12 : فى حالة غياب أو وفاة المستأجر أو تخليه عن 
محل اقامته» يستفيد أعضاء عائلته الذين كانوا يعيشون عادة 
معه منذ أكثر من ستة أشهر بحق البقاء بالامكنة ٠‏ 


وفى حالة الطلاق» يؤول حق الايجار وحق البقاء بالعيسن 
المؤجرة للزوج المعين من قبل القاضى»ء طبقا لاحكام المادة 
7 من الامر رقم 75 58 المؤرخ فى 20 رمضان عام 1395 
: لا حق فى البقاء بالعين المؤجرةء للمستأجرين : 

ت الذين قد شا نهم قرار قضانی تنفيكدى بالطرد» 

الدين لا يشغلون حقيقة العين المؤجرة بأنفسهم أو 
بأفراد عاثلاتهم المسار اليهم فى المادة 12 أعلاه » خلال فترة 
تعادل مالا يقل عن ثمانية أشهر آثناء سنة ابجارية ٠ء‏ 


غر أن هذا المقتضى لا يطبق على المستأجربن الذين تدعوهم 
التزإماتهم المهنية الى الاقامة فى مدينة أخرى ليس لهم بها 
مسكن» برط أن يضعوا مسكنهم تحت رعايه الهيئة المؤّجرة 
خالیا من کل شاغل غیر قانونی ** 


الادة 13 
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الدين لھم آو کی استطاعتهم ُن بحصلوا داسىتعمال حی 

الاسترجاع فی نفس البلدة لمسکكن شخصی یی 
وحاحبات أعضاء ء اسر تهم الذين بعو لو نهم ۰ 

ولا يمكن أن يطلب اخلاء الامكنة المؤّجرة من المستأحر فی 
هذه الحالة الإ اذا كان باستطاعته أن يتسلم محل السكسن 
الخاص به»ء برط أن بثبت خلال مدة الخحمسة عشر يوما التالية 
للنزاع فى أحقية بقائه بالعين المؤجرةء آنه أقام دعوى استرجاع 
مازالت قاثمة حسب القانون » 

تاكن شىغلون أمكنة غر صحبة وکان سکناها محظوراء 
بناية مهددة بالانهيار ٠‏ 

س اذا کانوا شغلون أمكنة دمو حب سند تایح لعقد العمل»› 
عندما ہنتھی العمل بهذا العقد ٠‏ 


اادة 14 : فى حالة استر جاع المصلحة الم حرة للعقارات»› 
: من أجل الشروع ى اغخال تر مات التعلىة أو التحسين؛ 
E‏ ال ار رة اال فر عد 


الاعمالء ر صالح للسكنى ٠‏ 


لمادة 5 : يستطيع المستأجرون المقيمون فى لفس المنطقة 
والمستفيدون بحق البقاء بالعين المؤجرة أن يتبادلوا محال 


السكنى التى كانوا يشغلو نها من أجل استعمال أفضل للعائلة. 


وعلی کل مبادل أن بخطر المصلحة اة التابع لھاء 
وعلى هذه الجهة أن تعرض طلب التبديل على اللجنة المختصة 
اقليميا بتوزيع المنازل ٠‏ ) 

ولا تقبل المصلحة المؤجرة بهذا التبديلء الا بعد صدور 
ترخيص صريح من اللجنة المذكورةء 


ويظل المستأجر الذى قام بالتبديل ملزما تجاه المصلحة 


المأجرة بجميح الالتزامات المترتبة عل استنجاره لمنزل كان 
يشغله قبل التبديل ٠‏ 


المادة 16 : يجب على المصلحة المؤجرة أن .تسلم العين 
المؤجرة فى حالة جيدة قابلة للسكنى»ء وان تقوم بأعمال 
الصبانة والترميمات المفروضة علىها حتی تظل صالحة 
TT‏ | 


وفضلا عن ذلك » يضمن المؤجر للمستأجر جميع الاضرار 
أو التعرضات فی الانتفاع بالعبن رة الناحمهة عن أعمال 
مندو ده أو ا 


المادة 17 : كل مخالفة لاحكام حذا المرسوم تؤدى الى 
فسخ عقد الاإيجار فوراء وتعرض المتسبب للطرد الفورى 
بموجب أمر مستعجل»ء مع عدم الاخلال بالاجراءات الاخرى 
المناسبة التى ترى المصلحة المؤجرة لزوما في اتخاذهاء ‏ 
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امادة 18 : کل مستاحر آو شاغل لمنزل مشار الىه فی هذا 
المرسوم؛ء يكون قد حصل بطريق مباشر أو غير مباشر على مبلغ 
حاول للحصول على ذلك فى مقابل ترك الاماكن المؤجرةء يتعرض 
للعقو بات المنصوص عليها فى القانون فيما بخص النصب 
وخيانه الإمانة ٠.‏ ) 

المادة 19 : مع الاحتفاظ بالاحكام الانتقالية المبينة بعده» 
السارية على شاغلى الامكنة قبل صيرورة هذه الاحكام نأفدةء 
بخضع من یثبت عليه آنه وضځ يده بطريقه غير قانونیه وبدون 
المنصوص عليها نی المادة 17 المبينه أعلاه ه٠‏ 

المادة 20 : عند صدور هذا المرسوم تكون الهيئات المؤجرة 
للمحال المعدة للسكن والتى تنظمها هذه الاحكام ملزمة يأعداد 
شغل الامكنه التى هى فى حوزة المستأجرين الذدين يحترمون 
التزاماتهم التعاقدية على ساس هذا النموذج٠‏ 
5 محرم عام 1388 الموافق 3 آبريل سنه 6و چ نفس 
الموضوع !* 

اادة 22 ود الداخلية ووزير العدل حامل الاختام 
ووزير الاشغال العمومية والبناء ووزير المالية» كل فيما 
دخصه» تنفد یذ۱ المرمسسوم الذى aE‏ ئی e‏ 


حرر بالجزائر فی و29 شوال ا 6 الموافنق 23 أكتوبر 
سنة 7976 * 


هواری بومدین 
وزارة الاشغال الجمهورية الحزائرية 
العمومية والبناء الديمقراطية الشعبية 
عقد ايجار نموذجی 


بين کل من : 

(تعيين المصلحة المؤجرة) .....٠٠5٠١‏ 

العمنسوان : 

ممثله فى : (بيان اسم ولقب ورتبة المسؤول» ذى الاهليية 
القانو نية للتعهد نيابة عن المصلحة المؤجرة) 


VGHOHDHOEOGOVOED SGD? O 


OUNdDOuaQNdNiéisSDbDGCGdtGOGEGODECGGGEHEHEEHOGCEGGHGECEEOGOEERE bb 


والسيد (5) : 


TT ٠...٠ : الاسم (الاسم السابق) (عند الاقتضاء)‎ 
ie an a ar O e Ee Os SO المولود (5) فى‎ 
COOGEE GS Ou eceGCGDۍBnaboeunbۍBgbGSbdGbana‎ © HOGG uan èbs الس‎ 
enwoenecsons ese éecuuneocorlcéccoosخs فی‎ )٥( المقيم‎ 


اتفقا وقررا الآتى : 
الفصل الاول 
المسوضصوع 
امادة الاولى : طبقا للشروط المنصوص عليها فى هذا 


العقد» دو حر (تعیس اللےلحة الو حرة) الى ( canescens‏ 
تعبسن المستأحىن consensus ennsnss‏ ( يقبل اال 
سل اس اادد بعده للسكن فقط اعتبارا من (یحدد تاریخ 
ردء الايحار) ۰ | 


المادة 2 : تتكون الامكنة المؤجرة من 


_ طبيعة المكان : (فبلا - شقة TIE‏ ( 

ioe eee رقم‎ NEON ES إالكائنهة (المدينه)‎ 
Rk E AES o .للم ت‎ eoeeceecoeonanns شارع‎ 
lelele\lelelo“ © orecocieeoense + ٠ لابق‎ ueeusecenQn6unennoen الواحهه‎ 
« م : (عدد الغرف) التابلة لاسكنى‎ 

= مرحاض 

غرف أخرى 


اتات رمان اة الكخاة اليك 


إادة 3 : تحدد یدل الاسجار لے TTT TD‏ 


Fovoe ¢:‏ دع 
مبان (المبلخ کتابه) کبدل ايجار أساسی « ۰ 
ومبلغ euuaeecsencsonsnoni‏ دح ممالا للاعراء 0 


وعند الاقتضاء » بعد تخفىيض نسبة ال 40 / من القيمة 
الاإيجارية الاصلية الممنوحة لاعضاء جيش التحرير الوطنىء 
والمنظمة المدنىة اجبهه التحرير الو طنى»ء بخفض ددل الإبحار ' 
الى : SOON CORA a ESS ٠...٠.‏ دے ٠‏ 

و تحسب ا الايحارية والاعاء طبقا للنظم السارية» 
وتكون قابلة لاعادة النظر فيها ء٠‏ 


الشروط العامة للايجار 


المادة 4 : طبقا لاحكام المرسوم رقم 76 147 المؤرخح فى 29 
شوال عام 1396 الموافق 23 أكتوين سنه 1976 والمتضمن تنظيم 
العلاقات سن المؤجر والمستأحر لمحل معد للسكن بصفة 
أساسبة» يحدد هذا العقد بالشروط المبينة بعده . 


ائمادة 5 : يقرر المستأجر بأنه على علم تام بالامكنة لرؤيته 
اياها ومعاينته لها وأنه تعحقق من استلامه للامكنة فى حالة 
حيدة قابلة للسكنى»ء طبقا لمحضر الامكنه المعد من قبل 
المصلحه الموّجرة والموقع منه شخصيا ۰ 


الأربعاء 20 صفر عام 1397 ف 
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دة 6 : يلتزم المستأجر بالآتى : 


1) أن يشغل الامكنة لسكناه بصفة أصلية وشخصية 
وكذلك لاعضاء عائلته الذين بيعيشون عادة ,تحت سقف 


أيه E‏ دون تر حبص صر يسح ا 
المصلحة المؤحرة » 


3 لا بخول بأى حال من الاحوال ولو بصفة مؤقتة سلطة 
التخلى أو التأجير من الباطن آو أن يضع مجانا تحت 
تصرف الغير كل أو بعض الاماكن المرجرة » 

4) أن ينتفع بالامكنة كرب عائلة صالح» وان يحافظ عليها 
فى حالة ‏ جيدة باجراء الترميمات التأجيرية والصيانه 
من آی نوع وأن تكون فى حالة نظافة تامه وان يعيدها عند 
انتهاء الاجارة الى ماكانت عليه ء 


5 أن يصون تشغيل التركيبات والاجهزة الموحودة داخل 
الامكنة المؤجرة صيانة تامة» وان يخضع للتعليمات التى 
تصدرها المصلحة المؤجرة لضمان أفضل تشسغيل لهاء 


6 الا يصب فى المحارى المائية المواد الدهنية أو خلافهاء 
ا ن ای ا ر 


7) آن يضمن دوسائله الخاصة» وعلى لفقته» احراء تسليك 
جمیع محاری المياه المسدودة التي تتصل دالامكنة الو حرة» 
الى غاية المحرى المشسترك للمياه . 


8 1ل بحری آى فتحة بالحدران وآلا يعدل وضع وتوریع 
الامكنة الو حرةء N CGS‏ 
الو حرة ان تة مل بالحق فى مراقبة الإاشغال ° 


و) أن تكون الامكنة الموّحرة داثما مر وة بالاتاث والنقرلات 
بالمقدار الكانى لمواحهه تسدبد الايحارات وكذلك تنفد هذا 
العقد ٠‏ 


)٥‏ أن يمتنع فى جميع الظروف هو والاشخاص الذين 
پعیشون ببیته» من کل ما من شأنه أن عكر صفو الهدؤ أو أمن 
العمارة أو الاضرار بحسن منظرها ٠‏ 

1) آن بيراقب أولاده بمنعهم من تعكير صغو الهدو بالنسبة 
للمستأحجرين الآخربين وخاصة مزاولة الالعاب غير المنلاسمة 
والخطيرة»ء وملاحظتهم بعدم تو سیخ السلالم والجدران الخارجيه 
والداخلية للعمارات» والمصاعد والابواب وصناديق الرسائل و كل 
الاأاحزاء المشمتر كهء وعدم حلع العشسب والمغروسات أو أی تحهبر 
آخر أو تر کیب داخل أو خارجی ۰ 

)١2 ٠‏ أن يحترم جميع أحكام النظم الداخلية للعمارة وكذلك 
كافة التعليمات التى ترى المصلحه المؤجرة وضعها من أجل 
المنفعة العامة + 


3) أن يعيد مباشرة جميع المفاتيح الخاصة بالامكنة الى 
المصلحة المؤجرة عند انتهاء الاجارة ويعد الوفاء بكافة التزاماته . 


ال 7 : يجب عل المستأجر أن يبلغ المصلحة المؤجرةء 
المؤجرة وذلك قبل شهر من تاريخ الاخلاء . 

اادة 8 : يجب على المستأجر أن شارك نانك مغادر ته _ 
معاينه الامكنه لتحربدر محضر بذلك . : 

ويعتير المحضس بمعاينة الامكنة العد من قبل المصلحة المؤجرة 
المغادر ٠‏ 

وفى هذه الحالةء بحتج بهذا المحضر قبل المستأجر المغادر 
الذى يعتبر _ تبعا لذدلك ‏ متنازلا عن ابداء أية منازعة فى صحة 

المادة 9 : تظل كافة التر كات والتحميلات والتحسينات 
الى أحر اها المستأحر الامکنة الحو حرة علد انتهاء الالحارة ٤‏ 
ملكا للمصلحة الموّحرةء دون تعویض » ومع عدم المساس بحق 
المإؤجر فى طلب اعادة الامكنة الى حالتها الاولى على حساأاب 
المستأجر وذلك فى حالة ما اذا نفذت الاعمال دون ترخيص منها . 


الابحار والاعساء والكفاللة ‏ , 

عليها فى الامر رقم 76 94 المؤرخ فى 29 شوال عام 1396 الموافق 
3 اکتور سنة 1976 والمتعلق بنظام الايجار المطسق على 
المحال الملخصصة للسكن والمبنية من قبل مكاتب الترىسيسة 

و ضاف عى ردل الإيحار اللاصلى› ادمات ألقامة والضرائب 
الاتحاربةء وعند الاقتضاء مصار دف التوريدات الفرديه والاتاری 
التبعبة»ء المعتبرة تحت مدلول الاعباء المشتركة ه٠‏ 

المادة 11 : فى حالةه التعديل الكل أو الحزثى للعناصر التى 
الاحكام الحديدة بک القانون عل هذا العقد وتكون سارية 
المفعول اعتبارا من تاریخ صدور القرار المعدل ء 

لمادة 12 : يستحق بدل الايجار والاعباء المشتركة وتتم 
التسو به کو موعدأقصاه اليوم الخامس من الشسهر التالى و يىسدد 
دعد تقد یم القسمة اللعدة دمعر فة المصلحة الو حرة ۰ 

ويكون التسديد الذى يقوم به المستأجر كالآتى : 

N O N ما ندا لدی‎ 


ie dGoOQGHoeoDbDErEoGonNneeaeaed ¢ 


الادة 13 : فى حالة انسداد محارى التصردف المشستر كة»ء 
کون المستأاحر ملز ما تحزء من مص ارت التصليسح ٣‏ 
تحملتها المصلحة المؤجرة» وذلك اذا ما انتفع المستأجر من عذه 
المجارى وكان يوجد فى أعلي نقطة الانسداد ٠‏ 


` 256 


الجريدة الرسمية للجمهورية الجزائرية 


الأر بعاء 20 صفر عام 1397 ف 


لمادة 14 : بتحمل المستأحر حميع المصاريف الناحمة عن 
الحسانر التى يحدتها پفعله او بععل ای شحص کون مسؤولا 
عنه ۰٠‏ 

.لأدة 15 : يلتزم المستأحر يأن يسدد شخصيا ومباشرة 
للمصا لح المعنبه فى الإحال المحددة» استهلاكاته للماء والغاز 
ا وكدلك الاعباء المتعلفه بصيانة وتآجحير العدادات 
المتعلفه بها ٠‏ 


و فی حاله عدم وحود عدادات فردية بالعمار ة» کون تور یع 
الاسنهلا كات الفرديه التى حددتها المصلحه المؤحرة کک 

To‏ : يقوم المستأجر»ء عند التوقيع عل هذا العقدبء 
ولضمان تنفيذ التزاماته بايداع كمالة تعادل قيمتها بدل الايجار 

وترد الكفاله الى المستأجر الذى بيخل المكان.المؤ جر بعسد 
اسستنرال مہلع الترميمات التاجيرية وآبه مسحعات ا 
مختمده تقع على عاتقه عند الاقتضاء 

ولل دعفی ایداع هد الضمان المستأحر فی ی وقت کان _ 
من التزاماته بتسديد الايجار وتوابعه فى الاجال المحددة ٠‏ 


الفصل الرابع 


صسانة العمارات 


المادة 17 : بتعهد المستأآحر عدم التعرض لتنفذ حميع أعہال 
الصيابة او الترميمات الكبرى الى ترق الهيثة المسبرة ضرورة 
احرالها بالامكنة المؤّحرة فى العمارة و بحوارهاء دون المطالبة 
بآى تعو يض أو خفض فى الايحار والحدمات» مهما كانت اهمية 
ومدة الاعمال ولو تحاوزت 40 بوما ۰ 


ويجب على المستأجر أن بخطر فورا وكتابة عن كل حدث 


بتطلب ترمیمات تقع حم عل عاتق اللمصلحهة الو حرةء والا کان . 


مول مسؤولية شخصية ۰ 


المادة 18 : تكون أعمال الصبانة التى تقح 
المؤجرة وعلى سبيل البيان كالتاى : 
اصلاح أو تر میم السقوف والسطوح ¢ 
تراميم الحدران الحاملة وهياكل البنابات وكذدلك 
الواحبات » 
اصلاح أو تبديل أعمال النحارة الخارحية »> 


عا الا 


تصر بف محارى الياه القذرة »ء 

اصلاح المصاعد › 

اصلاح السلالم» وكافة الاحزاء المشستر كة من العمارة » 

س > تجصيص الواجهات وتسىيضها › 

سے تحدید دو كافة الاجزاء المنشستركة و کدلك النحارة 
الخارجية » 


- وكافة الترميمات التى تقع على عاتقها عن طريق التشمريع 
أو التنظيم ٠‏ 

المادة .19 : يلتزم المستأجر بتنفيذ كافة الترميمات التأجيرية 
أو الصيانة داخل الامكنة التى يشغلهاء وخاصة › 
ترميم أو تبديل الاجهزة الصحية المكسورة أو المعطوبة › 
- اصلاح رشح المياه داخل الامكنة المؤجرة » ) 
و ت ار الاح اة الكر اا ال ةة : 
- اصلاح آو تبديل الاقفالء والمقابض والمغصلات» والمزالج > 
- اجراء الدهانات الداخلية » 
- تبديل البلاطة والقيشانى: (الخزف) داخل الامكنة > 


کافه الترميمات التى تقع على عاتقه بمقتضى الاحكام 
التشريعية آو التنظمىة ٠‏ 


الادة 0 : بحب على المستأحر أن برحب بالز يارات الدورية 
التى يفوم بها الاعوان المحولون من المصلحة المؤجرة» رالمكلمون 
بمراقبه الاحوال الصحية ومظهر وصبانة العمارة ٠‏ 
الفصل الخامس ٠‏ 
النظسام الداخل للعمارة 
الادة 1 : فضلا عما يلزم به المستآحر ن احترام الموائح 
العامه للشرطه والصحة والامن» بيتعهد بتنفيذ وعدم بحالمة 
الإحكام الحاصة للنظام الداحلى للعمارة الذى وضعته المصلاحه 
المؤجرة | ۰ 
القيود المطاقة للنظام الداخلء الشاغلين بالسهر 
علي حسن مظهر العمارة وخاصة الردهات والسلالم والعتبات 
والافنية الداخلية والمصاعد والحدائق»ء ويمنع على وجه 
الخصوص : ۰ 
الفخزين داخل الإمكنة المزحرة لجييم الاد القاباة 
للاشتعال أو الخطرة على أمن العمارة › 
ابحاد عوائق بردهه مدخل العمارة ا والعتساأات 
والافنىه الداخلية 
2 جميع الكتابات على الحدران والابواب والارضيات › 
استعمال الاطفال الذدين يقل عمرهم عن 14 سنة للمصعد 
دون مر اففتهم ¢ 
ت ايداع القمامه خارح الاوعية المخصصة لها أو الامكلة 
المحتحرة و العر ض › 
- أى ضوضاء تقلق راحة الشاغلين الآخرين للعمارة وعل 
وجه الحصوص داد الساعة العاشرة مساء ٠‏ 
وزيادة على ذلك» يقضى النظام الداخل للعمارة بأنه : 
- لا يمكن أن يشغل الامكنة المؤجرة الا أشخاص بتحلون ' 
بسلولك حسن وآخلاق حميدة › 
نحب الا تكون الشسرفات مزدحمة بأشباء تضر ET‏ 
أو تحمال العمارة والا تستحدم لنشر ا عندما تطل 
عل الطر بق 6 


الأر نعاء 0 صفر عام 7 ص 
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أن شمن على الا برع تراجدفا را المتاغين الاغري: 


المادة 22 : تلزم المصلحة المؤجرةء بأن تسلم الامكنة المؤّجرة 
ااي E‏ 
ذلك الصبانه والترميمات التى : نفع ع عاتقها يغه الابقاء 
على حالة صلاحياتها للسكن ٠‏ 


الادة 3 : تضمن الأصلحة الو حرة للمستاحر کافه اللاضرار 
أو عوائق الانتفاع المترتبة على فعل مندوبيه أو الغير . 

المادة 24 : فى حالة استرجاع العمارة يسبب أشغال تتطلب 
الإحلاء المسبق عں الامكنة المشسغو لةء تلتزم المصلحة الو حرة 


تجاه المستأجر بتدبير أمكنة. بحالة جيدة صالحة للسكنى. 


امادة 25 : يستفيد المستأجر الذى بقوم عادة بتنفيد كأفة 
الالتزامات الملقاة على عاتقه من حق البقاء بالامكنةء 
ويؤول هذا الحق لجميع أعضاء عائلته الذين يعيشون عادة 
تحت سقف منز له فی حالة وفاته أو غیابه أو اختفانه أو لای 
سبب آخر معترف به قانونا ۰ 
اليهم فى المادة السابقة أن يتمسكوا بحق البقاء بالامكنهة : 
- اذا لم يشغلوا حقيقة الامكنة المؤجرة لفترة لا تقل عن 
الاحكام المنصوص عليها فى الأدة 13 فقرة 3 من المرسوم 
رقم 76 147 المؤرخ فى 29 شوال عام 1396 الموافق 23 
أکتو بر سشنة 1976 المشار اليه المادة 4 أعلاه »ء 
اذا کان لهم منزل أو ي استطاعتهم ُن بحصلوا داستعمال 
حق الاسترداد على منزل يفى بحاجة عائلتهم» ويقع فى 
فس بلدة محل اقامتهم › 
اذا كان سند شغل المكان تابعا لعقد عمل» e‏ 
العمل بهذا العقد ء 
اذا كانت الامكنة المسكونة غير صحية وكان سكناها 
SS E OS‏ > يقضى بهدم 
العمارة المهددة بالانهيار . 


المادة 27 : بجوز أن يرخص للمستأجر المستفيد من حق البقاء 
بالامكنة» فى تبديل الامكنة التى يشغلها بغية استعمال أفضل 


للعائلة ۰ 
وتمنح لجنةه توزيع المنازل المنشاة لدى المجلس الشعبى 
البلدى ب 


هذا الترخيص» طبقا للاحكام المنصوص عليها فى المادة 15 من 
المرسوم المقتاد اله أعلاه ٠‏ 

ولا يصرح بالتبديل الا اذا كانت الامكنةه واقعة فى نفس 
الب ° 2 1 . 

2 يقبل ی ي المصلحة مۋجرة ادا لم يف 
للمکان المراد ابداله ٠‏ 

المادة 8 : وفی حالة الطلاق»ء بول حق الاحارة والمقسا 
بالامكنة للزوج الى يعينه حكم المحكمة ٠‏ 


الفصل السابسع 
العقوسات 


المادة 29 : عند التخلف عن تسديد قسط واحد من سدل 
الايجار في موعده» أو على آثر عدم تنفيذد أى من الشروط أو 


التسديد أو عدم التنفيذ يعد اعذار اام اص 
لمدة ثلاثة أشهرء بلغى عقد الاإيجار بقوة القانون» وبطرد 
المستأجر وكافة الشاغلين للمكان الذين هم تحت كنفه بمجرد 
أمر مستعجل» مع عدم الاخلال باتحاذ كأافه الإاجراءات 
القضائيه الاخرى ٠‏ 


المادة 30 : بكون ليدل الايجار والاعباء وكل ما هو مستحق 
للمصلحة الموّجرة بموجب أحكام هذا العقد» امتياز على كل 
ما يوحد بالامكنة الموّجرة من أموال منقولة طبقا لاحكام المأدة 
5 من القانون المدنى . 


المادة 31 : تكون العقو بات المنصوص عليها فى القانون عن 
جريمتى النصب وخيانة الامانة هى العقوبات الواجب تطبيقها 
على كل مستأجر يحصل بصفه مباشرة آو غير مباشرة» عل مبدع 
من الال آو آى شىء ذى قيمة عند اخلائه الامكنه المؤجرة ٠‏ 


امادة 32 : يرفع للوالى لما له من سلطة الوصايةء اأتحكيم 
فى كافة المنازعات المتولدة عن تطبيق أحكام هذا العقد ٠‏ 


اادة 33 : فيما بتعلق باأنازعات» تختص المحكمة التى تقع 
فی دالرتها العمارة الموّجرة بالنظر فى المنازعات المحتملة . 

المادة 34 : يتحمل المستأجر رسوم الطايع والتسجيل المتعلقة 
دهذا العقد المتضمن نقل حق الانتفاع ٠‏ 


المادة 35 : تقوم المصلحة المؤّجرة بتحرير هذا العقد فى 
نسختين وتسلم احداهما للمستأجر ٠‏ 


vend déoevwcnancqgqetGosn» 


